STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
DOMU VERONSKE NAMESTI C.P. 330, 331, 332, PRAHA 10

CAST PRVNI
ZAKLADNi USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni

(1) Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich spoleCnostech a druZstvech
(zakon €. 90/2012 Sb.) spoleCenstvi neuzavieného poctu osob zaloZené za ucelem vzajemné podpory svych
¢lend, zejména zajiStovanim bytovych potfeb svych Elent zplsobem podle téchto stanov; mlze také provadét
spravu domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

(2) Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se Fidi zejména ustanovenimi zakona o
obchodnich spoleénostech a druzstvech (dale jen ,ZOK*), ustanovenimi obCanského zakoniku (dale jen ,NOZ*) o
pravnickych osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové druzstvo, a témito stanovami.

(3) Za poruseni svych zavazk(l odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové nerudi za zavazky
bytového druZstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pfipady jinak.

(4) Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informaéni desku. Informacni deska je pfistupna kazdy
pracovni den v béZnou pracovni dobu véem ¢lenim druzstva.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo
(1) Firma: Bytové druzstvo domu Veronské namésti €.p. 330, 331, 332, Praha 10
(2) Sidlo: Veronské namésti &.p. 331, Praha 10, PSC 109 00
(3) IC: 26699095

Clanek 3
Predmét €innosti a podnikani

(1) Zakladnim ucelem zaloZeni a pfedmétem Cinnosti Bytového druzstva domu Veronské nédmésti ¢.p. 330,
331, 332, Praha 10 (dale jen ,bytové druzstvo®), je zajiStovani bytovych potfeb svych ¢lend podle téchto stanov
v domech &.p. 330, 331 a 332 Veronské namésti, Praha 10 — Horni M&cholupy, PSC 109 00 (dale té7 jako
,bytovy diim®).

(2) Bytové druZstvo zajistuje veSkeré Cinnosti pfisluSejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli, v&etné
uzavirani pfisluSnych smluv, spolu s veSkerou spravou a zajiStovanim provozu domud a bytd pro své Eleny jako
najemce, véetné zajistovani sluzeb spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a
fizenim zaleZitosti druzstva a s ¢innosti jeho organd.

(3) Pii zajistovani bytovych potfeb svych ¢lenl zajistuje bytové druzstvo zejména tyto Cinnosti:



a) provoz a spravu bytového domu, popfipadé dalSich staveb ve vlastnictvi bytového druzstva, slouzicich k
provozu a spravé bytového domu a pozemku, véetné zajistovani Udrzby, oprav, pfipadné provadéni zmény
stavby, modernizace Ci rekonstrukce, zajiStovani Cinnosti s tim bezprostfedné souvisejicich a hospodareni
s majetkem druzstva pro tyto ucely,

b) pronajem druzstevnich byt a zajistovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytl ¢lenim bytového
druzstva-najemcdm podle stanov, s tim spojené uzavirani najemnich smluv, popfipadé pronajimani bytt jinym
osobam nez ¢lenim a s tim spojené uzavirani najemnich smiuv v pfipadech schvalenych usnesenim &lenské
schlize; smérmice schvalené ¢lenskou schlizi druzstva mohou upravit podrobnosti pro tuto ¢innost,

c) pfevod druzstevnich byt do vlastnictvi &lenu druzstva, ktefi jsou najemci pfevadéného bytu, podle
ob¢anského zakoniku.

(4) K zajiStovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych &innosti spojenych s pfedmétem Cinnosti
podle odstavcu 1 az 3 je bytové druzstvo opravnéno sjednat smlouvu s jinou osobou (pravnickou &i fyzickou),
jejimz pfedmétem podnikani je sprava nemovitosti a Cinnosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji
zmény podléhaji pfedchozimu schvaleni ¢lenskou schizi.

(5) Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji druzstevnich bytl, se obdobné vztahuji také na druZstevni
nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy véci néco jiného.

Clanek 4
Omezeni pfi nakladani s majetkem

(1) Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druZstevni byty nebo budovy s druZstevnimi byty nebo
pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez pfedchoziho souhlasu alespon dvou tfetin ¢lend bytového
druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s ufedné
ovéfenymi podpisy.

(2) Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druZzstevnim bytim nebo budovam s druzstevnimi byty
nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez pfedchoziho souhlasu s pfevodem a s
podminkami tohoto pfevodu, udéleného vSemi Cleny bytového druzstva, ktefi jsou néjemci téchto druzstevnich
bytu, nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, avSak az po Uplném splaceni Uvéru
poskytnutého bytovému druzstvu. Souhlas Ize udéglit jediné pisemnou formou s Ufedné ovéfenymi podpisy.

(3) Ustanoveni odstavce 2 se nepouzije, jestlize se jedna o pfevody druzstevnich bytd (jednotek, které
zahrnuiji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lent bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci. O pfevodu vlastnického
prava k témto druZstevnim bytim ¢lendm bytového druZstva rozhoduje Clenska schize, avSak aZ po Upiném
splaceni Uvéru poskytnutého bytovému druzstvu.

Clanek 5
Druzstevni podil - obecna ustanoveni

(1) Prava a povinnosti ¢lena plynouci z Clenstvi v bytovém druZstvu pfedstavuji druzstevni podil.
(2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vyluCuje.

(3) Zastavit druzstevni podil v bytovém druzstvu se vyluCuje.



CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
Zakladni ustanoveni

(1) Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vSech €lenskych vkladd vSech €lenli bytového
druZstva.

(2) Clen bytového druzstva, s jehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zékladnim kapitalu ¢lenskym vkladem, jimz se
rozumi souhrn zakladniho &lenského vkladu a dal$iho Elenského vkladu, jimz se podili na pofizeni domu
s pozemkem (nebo domu bez pozemku), v némz se nachazi byt, jehoz se jako ¢len bytového druzstva stane
najemcem, nebo jehoz je najemcem.

(3) Clen se mlize na zakladnim kapitalu podilet vice &lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho pfedméty najmu
nebo spojenymi s pofizenim bytd, které bytové druzstvo pronajme ¢&i pronajima jiné osobé, za podminek podle
téchto stanov.

(4) Clen bytového druzstva, s jehoZ druzstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni smiouvy o n&jmu
druzstevniho bytu ani najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu bytového druzstva zakladnim
¢lenskym vkladem; mUze se podilet na zakladnim kapitalu dalSim ¢lenskym vkladem spojenym s pofizenim bytd,
které bytové druZstvo podle odstavce 3 pronajimé jiné osobé.

Clének 7
Zakladni ¢lensky vklad

(1) VySe zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny Cleny stejna a ¢&ini 1.000,- K& (jeden tisic korun
Ceskych). Zakladni Clensky vklad je penézity a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu
Clenskému vkladu Clenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani Clenstvi
v bytovém druzstvu Clenovi vracet, a to ani z€asti, vyjma pfipadu, Ze by doSlo rozhodnutim ¢lenské schiize za
podminek podle ZOK ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

(2) Jednou z podminek vzniku Clenstvi je pisemné prohlaSeni o pfevzeti vkladové povinnosti k zékladnimu
Clenskému vkladu a splaceni celé vySe zakladniho Elenského vkladu. Pisemné prohlaseni se vyhotovuje formou
vefejné listiny.

Clanek 8
Zvyseni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu

(1) ZvySeni zakladniho Clenského vkladu doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak rozhodne Clenska
schlize a pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové bytového druZstva, ktefi jsou najemci druZstevnich bytl. Svij
souhlas musi ¢lenové bytového druzstva projevit v pisemné formé s ufedné ovérfenym podpisem. DalSi podminky
zvySeni zékladniho ¢lenského vkladu upravuje ZOK.

(2) Pokud by pfichdzelo v Gvahu snizeni zékladniho ¢lenského vkladu, rozhoduje o ném Elenska schize,
pfi¢emz musi byt dodrzen postup podle § 568 ZOK.



Dalsi ¢lensky vklad

Clanek 9
Spole¢né ustanoveni

(1) Dal8im ¢lenskym vkladem se €len podili pfedevdim na pofizeni domu s pozemkem, v némz se nachazi
byt, jehoz se jako ¢len bytového druzstva stane najemcem, nebo jehoz je najemcem. Plati to jak pfi pofizeni
nemovité véci s byty (pozemku s domem na ném postavenym nebo domu bez pozemku) koupi nebo vystavbou
nového domu, tak pfi pofizeni novych byt zménou dokonéené stavby pfistavbou, vestavbou, nastavbou, apod.

(2) Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi urené &lenskou schlzi
formou sjednani pisemné smlouvy o pfevzeti vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu (smlouva o dalSim
Clenském vkladu) s bytovym druzstvem podle €l. 11, popfipadé také splaceni celé vySe dal$iho Elenského vkladu
jiz pfed vznikem E&lenstvi, ur€i-i tak ¢lenska schize podle ¢l. 10, je jednou z podminek vzniku Elenstvi v bytovém
druzstvu.

(3) Clen se miize podle &lanku 6 odst. 3 a 4 podilet na zakladnim kapitalu bytového druZstva vice dalSimi
Clenskymi vklady.

Clanek 10
Zpusob urceni vyse dalSiho ¢lenského vkladu
a zpUsob urceni jeho splaceni (spInéni)

(1) Vysi dalSiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého ¢lena (uchazece o Clenstvi) uréuje Clenska schize takovym
zplsobem, aby vyjadfovala podil na celkové vysi pofizovaci ceny a dalSich naklad(i na pofizeni nemovité véci
(pozemku s domem nebo domu bez pozemku) pfipadajici na byt, jehoz bude ¢len najemcem, nebo na jehoz
pofizeni se podili, aniz by se stal jeho najemcem, at' jde o pofizeni nemovité véci koupi nebo vystavbou.

(2) V pripadé prijeti nového &lena za trvani bytového druzstva na zékladé pisemné Clenské pfihlasky, kdy se
ma pfijaty ¢len stat najemcem uvolnéného bytu, se vySe dalSiho ¢lenského vkladu urCuje tak, aby odpovidala
alespoil v misté a Case obvyklé vySi ceny pofizeni obdobného bytu, a ur€i ji svym usnesenim ¢lenska schuze
bytového druzstva.

(3) Clenska schiize vzdy svym usnesenim sougasné uréi, zda vkladovou povinnost k daldimu ¢lenskému
vkladu je ¢len povinen splatit najednou pred vznikem ¢lenstvi, anebo zda je povinen pfed vznikem ¢lenstvi splatit
pouze Cast dalSiho Clenského vkladu a zbytek splatit ve splatkach, jejichz vysi a Ihaty pro splaceni ¢lenska
schize soucasné urci.

Clanek 11
Smlouva o dalSim ¢lenském vkladu

(1) Smlouva o dalSim Clenském vkladu obsahuje, jde-i o penéZity dalsi Clensky vklad, kromé udaju o
Uc¢astnicich smlouvy, alespori
a) Udaje o vySi penézitého dalSiho ¢lenského vkladu ujednani v souladu s usnesenim ¢Elenské schize, Ze je
uchaze€ o ¢lenstvi povinen splatit celou vysi dalSiho ¢lenského vkladu pfed vznikem Elenstvi jako podminku pro
vznik ¢lenstvi, anebo
b) ujednani v souladu s usnesenim €lenské schize, jakou Cast dalSiho ¢lenského vkladu je povinen uchaze¢ o
Clenstvi splatit pfed vznikem Clenstvi a dale, jakym zplsobem, v jaké vySi splatek a v jakych Ihtach se zavazuje
splatit zbyvajici ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu s tim, Ze pfi prodleni byt jen jediné splatky na dalSi ¢lensky vklad
del8im nez 30 (tficet) dni se stava splatnym cela zbyvajici vySe dalSiho ¢lenského vkladu,
¢) ujednani, ke kterému pfedmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.
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(2) Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nasledujicimu dalSimu &lenskému vkladu ¢lenem za
trvani Clenstvi v bytovém druzstvu se sjednéd dodatkem ke stavajici smlouvé o dalSim Clenském vkladu, vzdy
s vyznaCenim, ke kterému pfedmétu najmu se tento druhy, pfipadné nasledujici dalSi ¢lensky vklad vztahuje.

(3) Smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu schvaluje podle ¢lanku 50 odst. 2 pism. o) &lenska schize.

Clanek 12
Vyporadani dalSiho élenského vkladu za trvani €lenstvi

(1) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal§im &lenském vkladu jinak, nelze dalsi &lensky vklad nebo jeho &ast za
trvani Elenstvi vracet, ani jinak vypofadavat, vyjma pfipadu podle odstavce 2.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického prava k jednotce
¢lenovi bytového druZstva a dalsi &lensky vklad se zapogitava do kupni ceny za tento pfevod.

(3) V pfipadé vice dalSich ¢lenskych vkladl téhoz €lena plati odstavec 1 a 2 obdobné.

CAST TRETI
CLENSTVi V BYTOVEM DRUZSTVU

Ooddil 1
Vznik ¢lenstvi a seznam élenti

Clének 13
Podminky pro €lenstvi, vznik ¢lenstvi

(1) Clenem bytového druzstva miize byt toliko fyzicka osoba. Clenem druzstva se mize stat i Ceska republika,
pokud ji podle vysledku fizeni o pozistalosti na zakladé odumrti pfipadne Elensky podil v bytovém druzstvu.

(2) Za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi pfijetim za Clena usnesenim ¢lenské schize na zakladé
pisemné &lenské pihlasky, jsou-li spinény podminky vzniku &lenstvi podie ZOK a téchto stanov. Clenstvi vznikne
na zakladé pisemné Clenské pfihlasky rozhodnutim ¢lenské schize, a to dnem rozhodnuti o pfijeti za ¢lena nebo
pozdéjSim dnem uvedenym v Clenské pfihlasce, nejdfive v8ak spinénim vkladové povinnosti k zakladnimu
Clenskému vkladu, a ma-li byt Clenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo
s najmem druzstevniho bytu, také nejdfive po oboustranném podpisu smlouvy o dalSim clenském vkladu a
splacenim (splnénim) celé vySe dalSiho Clenského vkladu nebo jeho Casti podle ujednéni v této smlouvé
v souladu s usnesenim ¢lenské schlze.

(3) Za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi dale pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu na jinou
osobu, nebo prevodem ¢&i pfechodem nové vzniklych druzstevnich podilli, které vznikly rozdélenim dosavadniho
druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku Elenstvi pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu mize
dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel spinuje podminky Clenstvi podle zakona a téchto stanov.

(4) Vznik spole¢ného Clenstvi manzell a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢l. 45 a 46 téchto stanov.

Clanek 14
Postup pro pfijeti za ¢lena
na zékladé pisemné ¢lenské prihlasky
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(1) Uchaze€ o Clenstvi podava pisemnou pfihlasku za ¢lena bytového druzstva obsahuijici alespon

a) obchodni firmu bytového druzstva,

b) jméno a bydlidté anebo nazev &i sidlo uchazece o Clenstvi,

c) vymezeni druzstevniho podilu, které spociva v prohlaseni uchazeée o Clenstvi o pfevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o daldim &lenském vkladu ve vysi urcené
¢lenskou schuzi podle €l. 10, spolu s udajem, ke kterému pfedmétu najmu se dalSi ¢lensky vklad (popfipadé
kazdy jednotlivy dalSi &lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje.

(2) Clenska schiize rozhodne o piijeti za ¢lena na zakladé podané pisemné prihlasky zpravidla na své nejblizsi
schizi. Rozhodnuti bytového druzstva o pfijeti za ¢lena se vyznacuje na pisemné Clenské prihlasce, jejiz jedno
vyhotoveni je uréeno pro pfijatého &lena a jedno vyhotoveni pro bytové druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti
pfedavd bud osobné, nebo zasild doporuCenym dopisem s vyuZitim provozovatele poStovnich sluZeb.
Rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena se pisemnou formou dorucuje uchazeéi o Clenstvi poStou doporuéenym dopisem,
neni-li pfedano osobné proti podpisul.

(3) V pfipadé zamitnuti pfijeti pfihlaSky uchazee o Clenstvi, je bytové druzstvo povinno vrétit jiz zaplaceny
zakladni ¢lensky vklad uchaze€i o ¢lenstvi, a to do 30 (tficeti) dni ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti pfijeti
uchazece za ¢lena do bytového druzstva bylo ucinéno.

Clanek 15
Seznam c¢lent

(1) Bytové druzstvo vede seznam vSech svych ¢len(i podle ZOK a téchto stanov. Spoleéni ¢lenové manzelé se
v seznamu ¢lenu vyslovné uvadgji jako spolecni ¢lenové; je-li Clenem bytového druZstva pouze jeden z manzeld,
uvadi se v seznamu pouze tento z manzel(, bez ohledu, Ze vznikl spoleény najem manzell k druzstevnimu bytu.

(2) Do seznamu €lend se zapisuje:

1. jméno a bydlisté anebo nézev a sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro doruCovani lenovi, ma-li
byt doru¢ovano na jinou adresu neZ je bydlisté ¢lena,

2. den azpusob vzniku a zaniku Clenstvi v bytovém druzstvu,

3. vySe Clenského vkladu (zakladniho a dalsiho) a rozsah spinéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu
(z&kladnimu a dalSimu),

4. urCeni, ke kterému pfedmétu najmu clena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje kazdy
jednotlivy dalsi lensky vklad.

(3) Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy Udaje pripadné doloZit bytovému druzstvu kazdou
zménu Udaju evidovanych v seznamu €lenl bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala; bytové
druzstvo je povinno provést zapis zapisované skuteCnosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména
pisemné dorucena a pfipadné podle povahy udaje prokazana.

(4) Doruduje-li bytové druzstvo &lenovi pisemnosti jinak nez osobnim pfedanim, doruCuje je na adresu
uvedenou v seznamu ¢lend; pokud €len oznamil bytovému druZstvu k zépisu do seznamu €&lent jinou doruovaci
adresu, nez je jeho bydlisté, doruCuje bytové druzstvo na tuto dorucovaci adresu.

(5) Do seznamu ¢lent mé& pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém €lenstvi a obsahu svého
zapisu v seznamu Clend kazdy Clen druZstva. Pokud Clen vyzaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nez-li
jedenkrat za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené.

Oddil 2
Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva



Clanek 16
Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

(1) Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovam.

(2) Bytové druzstvo mé préva a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pficemz podle povahy
véci pravim ¢lenl odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem ¢lenli odpovidaji prava bytového
druzstva.

(3) V ramci prav podle odstavce 1 méa len zejména tato zakladni prava:
a) Ucastnit se na jednani a rozhodovani €lenské schuze,
b) volit a byt volen do organu bytového druzstva, spliiuje-li podminky stanovené zékonem a déle ur¢ené témito
stanovami, nebrani-li tomu pfekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu nesluéitelnost funkci podle ZOK
a téchto stanov,
c) podavat podnéty a navrhy &i stiznosti organiim bytového druzstva a poZadovat zpravu o jejich vyfizeni,
d) seznamit se pfed konanim cClenské schize, zpisobem uvedenym v pozvance na Elenskou schizi,
s pisemnymi podklady pro €lenskou schiizi, zejména k €innosti a vysledkim hospodareni bytového druzstva,
e) podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organt bytového druzstva,
f) uplatnit podle zakona pravo na namitky k ¢lenské schlzi a pfipadné na naslednou soudni ochranu proti
rozhodnuti o vylou€eni z bytového druzstva,
g) podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni Clenské schize, pokud je v rozporu
s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato prava mohou byt uplatnéna vzdy jen zplsobem a
ve |hatach podle ustanoveni zakona a téchto stanov,
h) obracet se s navrhy nebo stiznostmi k pfisluSnym orgadnim bytového druzstva a byt informovan o jejich
vyfizeni,
i) uplatfiovat sva prava ve vztahu k seznamu €len(i podle ZOK a téchto stanov, ma-li k datu uplatnéni tohoto
prava spinénu splatnou vkladovou povinnost také k dalSimu ¢lenskému vkladu v rozsahu a zplsobem podle
stanov,
j) domahat se za bytové druzstvo nahrady Ujmy proti ¢lenovi organu bytového druzstva nebo splnéni jejich
povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zpusobem podle zékona,
k) obdrZet na svou Zadost kopii zapisu z jednani Clenské schlize. Pfedstavenstvo muze pfipadné ur€it povinnost
¢lend hradit i¢elné vynaloZené naklady spojené s pofizenim kopie zapisu.

(4) V rémci povinnosti podle odstavce 1 ma ¢len zejména tyto zakladni povinnosti:
a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zékonem, stanovami a dodrzovat usneseni organt bytového druzstva,
b) splatit vkladovou povinnost k z&kladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou povinnost k dalSimu
¢lenskému vkladu ve vySi, zptisobem a ve |hatach podle smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu,
¢) oznamovat a podle povahy udaju také doloZit bytovému druzstvu kazdou zménu udaju evidovanych v seznamu
¢lend bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat bytovému druzstvu veskeré
zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s Clenstvim v bytovém druzstvu, v€etné prév a povinnosti
plynoucich z najmu druZstevniho bytu,
d) pinit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni Clenské schize pfijatého v souladu s témito
stanovami.

(5) Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 3 a uplatfiovat ve
své Cinnosti dodrzovani a pInéni zakladnich povinnosti ¢lena podle odstavce 4.

Clének 17
Prava a povinnosti ve vztahu k najmu druzstevniho bytu-obecné



Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu a s n&jmem druzstevniho bytu, jsou upravena v ¢asti Ctvrté téchto stanov (najem druzstevniho bytu). Neni-li
v téchto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouZiji se ustanoveni NOZ o najmu bytu. Tato préva a povinnosti
jsou pravy a povinnostmi plynoucimi z ¢lenstvi v bytovém druzstvu.

Oddil 3
Prievod, pfechod, rozdéleni a splynuti
druzstevniho podilu

Clanek 18
Prevod druzstevniho podilu

(1) Prevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného €lena nebo na jinou osobu nemohou organy
bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera spliiuje podminky pro Elenstvi
v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nesplfiuje-li tato osoba podminky pro €lenstvi v bytovém
druzstvu, k pfevodu druZstevniho podilu nedojde. Prevod se uskute¢fiuje smlouvou o pfevodu druzstevniho
podilu v bytovém druZstvu; pro zplsob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv.

(2) Dnem, kdy nastanou pravni U€inky pfevodu druzstevniho podilu va¢i bytovému druzstvu, zanikne Elenstvi
prevodce v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi prevodce nezanikne,
jestlize pfi pfevodu druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim, zistane jeden z druzstevnich podilt nové
vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoz druzstevni podil byl rozdélen.

(3) Pfevodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem spojeny.
V pfipadé, Ze jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pfevodce viéi bytovému druzstvu, dale dosud
nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu sjednané mezi bytovym druzstvem a
pfevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druzstvem nejpozdéji do 15 (patnacti) dnd po dni nabyti
pravnich Gginkd pfevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zpudsob a Ihity splaceni dluhd, resp.
splnéni povinnosti ze smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti ¢lenstvi nabyvatelem. Nebude-
li takova dohoda sjednana z divodu na strané nabyvatele nejpozdgji do 30 (tficeti) dnd ode dne nabyti pravnich
Ucink prevodu druzstevniho podilu vi¢i bytovému druzstvu, povazuje se to za duvod pro vylouceni ¢lena
z bytového druzstva.

(4) Préavni ucinky prevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu nastavaji a nabyvatel druzstevniho
podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu doruena U¢inna smiouva o
pfevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéj§im dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky vaci bytovému
druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu doruCeno bytovému druzstvu
pisemné prohldSeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu.

(5) Bytové druzstvo neprodlené po doruCeni smlouvy nebo prohlaSeni podle odstavce 4 provede zépis
pfisluSnych zmén v seznamu ¢lend. Za ukony spojené s vyfizenim agendy je bytové druzstvo opravnéno
pozadovat od pfevodce a nabyvatele Uhradu nékladu s tim spojenych, pfipadné v pausaini vysi uréené pro tyto
Ukony usnesenim &lenské schize.

(6) Pravni disledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu, které jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim ¢lanku 44 odst. 1.

Clének 19
Pfechod druzstevniho podilu



(1) Pfechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v pfipadé, Ze ¢lenovi, jehoZ druzstevni podil
ma prejit na pravniho nastupce, pfislusi pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo je najemcem
druzstevniho bytu.

(2) Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne Clenstvi dosavadniho Clena
v bytovém druzstvu a vznikne Glenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi dosavadniho ¢lena viak
nezanikne, byl-li jeho plvodni druzstevni podil rozdélen a jemu zlstal jeden druzstevni podil nové vznikly
rozdélenim jeho pavodniho druzstevniho podilu.

(3) Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého manzela tak, Ze
spole¢né ¢lenstvi manZell se preméniuje na vyluéné ¢lenstvi pozistalého manzela.

(4) Pravni disledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu, které jsou s pfechodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim ¢lanku 44 odst. 2.

(5) Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt €lenem druzstva, je opravnén svou Ucast v druzstvu
vypovédét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy se stal dédicem,
jinak se k vypovédi nepfihlizi. Vypovédni doba Cini 3 (tfi) mésice, a pokud poda dédic tuto vypovéd, plati, Ze se
nestal ¢lenem druzstva, pfic¢emz po dobu béhu vypovédni |hity neni dédic opravnén podilet se na Cinnosti
druzstva.

Clanek 20
Rozdéleni druzstevniho podilu

(1) Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu na dva €i vice novych druzstevnich podili nemohou
organy bytového druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle odstavce 2, a pokud nabyvatelé
druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny bytového druzstva podle ZOK a téchto
stanov.

(2) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v pfipadé, Ze je Clen najemcem nejméné dvou predmétd
najmu a ma dojit k pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim plvodniho
druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim.

(3) Pro pfevod druzstevnich podill, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, se
pouziji ustanoveni o pfevodu druzstevniho podilu, vEetné ustanoveni o pravnich Géincich vici bytovému
druzstvu, avSak stim, Ze pravni U€inky nenastanou pfede dnem splaceni zakladniho ¢Elenského vkladu
nabyvatelem bytovému druZstvu ve vySi urené stanovami bytového druzstva.

(4) Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ruéi za diuhy, které jsou s ptvodnim druzstevnim podilem
spojeny.

(5) Pravni dusledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu, které jsou s rozdélenim druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim ¢lanku 44 odst. 3.

Clanek 21
Splynuti druzstevnich podili

(1) Ke splynuti druzstevnich podilli v bytovém druzstvu dochazi v pfipadé, kdy Elen nabude za trvani svého
Clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, nebo nabude €ast pivodniho druzstevniho podilu,
pfedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim puvodniho druzstevniho podilu tohoto jiného
Clena.



(2) Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy &len dalsi druzstevni podil nebo jeho ¢ast
nabude, vyjma pfipadu podle odstavce 3.

(3) Jsou-li s nékterym z druzstevnich podilu, které splyvaji, spojena prava tfeti osoby (tfetich osob), splyvaji
druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tfeti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud se €len, ktery ma nabyt
splynutim dalSi druZstevni podil podle odst. 1, nedohodne s touto tfeti osobou (s témito tfetimi osobami) jinak.

(4) Pravni disledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim ¢lanku 44 odst. 4.

Oddil 4
Zanik ¢lenstvi v bytovém druZstvu

Clanek 22
ZpUsoby zaniku ¢lenstvi

(1) Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,
b) vystoupenim &lena,
c) vylouCenim &lena,
d) pfevodem druZstevniho podilu,
e) prechodem druzstevniho podilu,
f)  smrti ¢lena druzstva,
g) zanikem pravnické osoby, ktera je €lenem druzstva,
h) prohlasenim konkurzu na majetek &lena druzstva,
i) zamitnutim insolvencniho navrhu pro nedostatek majetku Clena,

) doruCenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci,
k) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.

—

(2) Zanikem Clenstvi, které bylo spojeno bud s prdvem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo s pradvem najmu
k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo na uzavfeni smlouvy o
najmu nebo pravo najmu k vice pfedmétim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke vSem pfedmétim najmu.
Soucdasné zaniké pravo bytového druzstva na spinéni vkladové povinnosti, aviak pravo na Uroky z prodleni tim
neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku Clenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho
podilu na jinou osobu, pfiemz pravo uzavfeni najemni smlouvy €i pravo ndjmu druzstevniho bytu zanika
pfevodci a vznika nabyvateli druZstevniho podilu..

Clanek 23
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

(1) Dohodu o zaniku Clenstvi uzavira bytové druzstvo a &len v pisemné formé a dohoda je uzaviena po
oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné strany na zanik &lenstvi
dohodou k uritému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zéniku Clenstvi podle navrhu, doruceny
navrhovateli dohody o zaniku Clenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku Clenstvi dojit.

(2) Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé sjednanym.
(3) Ustanoveni ¢l. 22 odst. 2 plati obdobné.

Clanek 24
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva
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(1) Clen mize z bytového druzstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim dorudenym druzstvu. Vypovédni
doba pfi vystoupeni z druzstva ¢ini 3 (tfi) mésice. B&h vypoveédni Ihlty za€ina prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu.

(2) Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihity. Ustanoveni . 22 odst. 2 plati obdobng.

Clének 25
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva
z divodu nesouhlasu se zménou stanov

(1) Clen mize z bytového druzstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera byla schvélena
Slenskou schiizi, jestlize na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi v tomto pfipadé postupovat
podle § 613 ZOK.

(2) K zaniku €lenstvi vystupujiciho ¢lena na zékladé platného vystoupeni z bytového druZstva podle odstavce 1
a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu

doruceno.

(3) Vystoupil-i ¢len z bytového druzstva podle odstavce 1, neni pro ného schvalena zména stanov (¢inna a
vztah mezi bytovym druZstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

(4) Ustanoveni ¢l. 22 odst. 2 plati obdobné.

Oddil 5
Vylouceni ¢lena z bytového druzstva

Clanek 26
Davody pro vylouceni

(1) Clen bytového druzstva nebo spoleéni &lenové bytového druzstva mohou byt z bytového druzstva
vylouceni, jestlize Clen

a) zavaznym zpUsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b) pfestal spliovat podminky pro &lenstvi v bytovém druzstvu podle zakona a téchto stanov,
¢) z jinych duleZitych divodl uvedenych v téchto stanovach.
(2) Clena bytového druzstva nebo spolecné &leny bytového druzstva, s jejichz lenstvim je spojen najem
druzstevniho bytu nebo spolecny najem druzstevniho bytu, |ze z bytového druzstva déle vylouit:
a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,
b) jedna za druzstvo, aniz ma k takovému jednani pisemné povéfeni pfedstavenstva,
¢) nejedna ve vécech tykajicich se druzstva v jeho prospéch, ale ve prospéch vlastni, i jiné osoby, nebo

b) byl-li najemce pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na osobg, ktera bydli
v domé, kde je najemclv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Clanek 27
11



Udéleni vystrahy pied rozhodnutim o vylouceni

(1) Pred rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit clenovi pisemnou vystrahu, pokud nejde o
pfipad podle odstavce 4.

(2) V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan duavod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se ¢len
poruseni Clenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislu$né ustanoveni zakona nebo
stanov, které €len porusil &i dale poruSuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni &lena
na moznost jeho vyloueni z divodu uvedeného poruseni i poruSovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou
Clenovi, aby s timto poruSovanim pfestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se Clenovi poskytne
pfiméfena Ihta nejméné v délce 30 (tficeti) dnd.

(3) O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.

(4) Ustanoveni odstavcll 1 az 3 se nepouzije a bytové druzstvo neni povinno dat pfedchozi pisemnou
vystrahu, pokud poru$eni €lenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky,
které nelze odstranit.

Clanek 28
Rozhodnuti o vylouceni

(1) O vylouceni rozhoduje piedstavenstvo bytového druzstva.

(2) O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve Ihité 6 (Sesti) mésici ode dne, kdy se bytové druzstvo
dozvédélo o diivodu pro vylouéeni, nejpozdéji vSak do 1 (jednoho) roku ode dne, kdy diivod pro vylouceni nastal.

(3) Rozhodnuti o vylougeni musi obsahovat divod vyloudeni tak, Ze je vécné uveden a popsan ddvod
vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem
na pfislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale poruSuje. Pfedchazela-li rozhodnuti o
vylou€eni pisemna vystraha, nem(ze byt v rozhodnuti o vylou¢eni ménén diivod uvedeny v pisemné vystraze.
Rozhodnuti o vylou¢eni musi sou¢asné obsahovat pouceni vylu¢ovaného &lena o jeho pravu podat odlivodnéné
namitky proti rozhodnuti o vylouCeni k Clenské schizi ve Ihité 30 (tficeti) dnli ode dne dorueni rozhodnuti o
vylouceni.

(4) Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt dorueno vylu¢ovanému ¢€lenovi.

Clének 29
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vylouéeni

(1) Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylou¢eni mize ¢len podat odivodnéné namitky k clenské schizi ve
lhaté 30 (tficeti) dnd ode dne doru€eni oznameni tohoto rozhodnuti o vylou€eni; k namitkdm podanym v rozporu

s tim se nepfihlizi.

(2) Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek muze vylu€ovany ¢len podat ve Ihaté 3 (tfi) mésicu
ode dne doruceni tohoto rozhodnuti névrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylou€eni za neplatné.

Spoleéna ustanoveni k vylouceni
Clanek 30
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(1) Rozhodnuti 0 udéleni vystrahy, o vylou€eni ¢lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o vylouceni, ¢i jiné
pisemnosti tykajici se vylouceni €lena z bytového druzstva, se vyluovanému (vylou¢enému) €lenovi pisemné
doruci doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

(2) Jde-li o vylouceni spolenych ¢Elend-manzel, doruduji se vSechny pisemnosti tykajici se vystrahy a
vylou€eni podle odstavce 1, samostatné kazdému z manzeld. Kazdy ze spolenych ¢leni-manzell ma pravo
proti rozhodnuti o vylou€eni vznést namitky nebo podat navrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manzeld.
Ustanoveni véty prvni a druhé plati pfimérené také pro doruceni pisemné vystrahy pfed vylouCenim a pro
pfipadné vyjadreni se k této vystraze.

Clanek 31

(1) Clenstvi vyluéovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek proti rozhodnuti
predstavenstva o vylouéeni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému €lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti
Clenské schlize o zamitnuti jeho namitek.

(2) Do doby uplynuti Ihaty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni
bytové druzstvo nemdze vuci ¢lenovi uplatnit Zzadna prava plynouci ze zaniku jeho Elenstvi.

Clanek 32

(1) Bytové druzstvo muze rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylougeni muze bytové druzstvo i
v pfipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z bytového druzstva. O
zrudeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje predstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a pfedava se €i
dorucuje vyluGovanému €lenovi i jiz vyloucené osobé.

(2) Podminkou u¢innosti zruSeni rozhodnuti o vylou€eni podle odstavce 1 je pisemny souhlas vylu¢ovaného
Clena Ci jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepfeda i nedorui jej druzstvu do 1 (jednoho)
mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se
nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylougeny &len o zrudeni rozhodnuti o vyloueni jiz dfive pisemné pozadal.

(3) Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto €lenskou schizi nebo soudem o
tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou divodné, plati, Ze Elenstvi v bytovém druZstvu nezaniklo.

Oddil 6
Vyporadaci podil pfi zaniku ¢lenstvi za trvani bytového druzstva

Clanek 33
Narok na vyporadaci podil

(1) Zanikem Clenstvi v bytovém druZzstvu vznikd byvalému Clenovi narok na vypofadaci podil. Narok na
vyporadaci podil nevznika pfevodci pfi pfevodu druzstevniho podilu na nabyvatele.

(2) Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného (spinéného) zékladniho ¢lenského vkladu a splaceného
(splnéného) dalSiho Clenského vkladu (splacenych & spinénych vice dalSich Elenskych vkladl), neni-li dale
stanoveno jinak.

(3) Pri zaniku Clenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do viastnictvi a na kupni
cenu pfevodu byl zapoéten jeho splaceny (spinény) dalsi ¢lensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni
pfedchudce na pofizeni druzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem, pfevedeného mu do vlastnictvi, rovna se
vypofadaci podil splacenému zakladnimu Clenskému vkladu. Plati to také v pfipadé prevodu vice pfedmétu
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najmu tomuto Elenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho dalSich ¢lenskych vkladl. Podilel-li se byvaly ¢len na
pofizeni druZstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem také zakladnim &lenskym vkladem, ktery byl rovnéz
zapocCten na kupni cenu pfevedeného bytu, rovna se vyporadaci podil nule.

(4) Podilel-li se v pfipadé podle odstavce 3 €len na zakladnim kapitalu vice dalSimi ¢lenskymi vklady, které
nebyly spojeny s pfedméty najmu, jichZ byl najemcem a které mu byly pfevedeny do vlastnictvi, zapocitava se na
vyporadaci podil kazdy z téchto dalSich &lenskych vkladu.

Clének 34
Lhuta splatnosti vyporadaciho podilu

(1) Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika ve Ihitach stanovenych v § 749 ZOK.

(2) Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalSim Elenském vkladu dojednano
jinak.

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Oddil 1
Pravo na uzavreni smlouvy o najmu druZzstevniho bytu,
nalezitosti najemni smlouvy

Clanek 35
Zakladni ustanoveni

(1) Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.

(2) Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu je, ze
a) €len se podili nebo jeho pravni pfedchldce se podilel na pofizeni bytu dalSim Elenskym vkladem zpisobem a
ve vySi uréené podle téchto stanov a
b) splfiuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

(3) Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také na jiny pfedmét najmu.

Clanek 36
Pravo na uzavieni najemni smlouvy nebo pravo najmu a
prevod ¢i piechod druzstevniho podilu

(1) V pfipadech, kdy je s Clenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druZstevniho
podilu pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi.
Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu &lenovi pravo na uzavfeni vice najemnich smluv k vice pfedmétim
najmu.

(2) V pfipadech, kdy je s Elenstvim v bytovém druzstvu spojen néjem druzstevniho bytu, pfevadi se nebo
pfechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu néjem druzstevniho bytu
v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, naleZelo-li dosavadnimu ¢lenovi
pravo najmu k vice pfedmétim najmu.
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(3) Ustanoveni odstavcl 1 a 2 plati obdobné pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu, ktery splyne
s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového druzstva.

Oddil 2
Nalezitosti smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu,
najemné a uhrady cen sluZeb spojenych s bydlenim

Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu
Clanek 37

Najemni smlouvou se bytové druZstvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat €lenovi bytového druZstva jako
najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potfeb a bytovych potfeb ¢lenl jeho doméacnosti a
Clen jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako pronajimateli najemné ve vySi ur€ené
zpusobem podle élanku 39.

Clanek 38
(1) Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon

a) oznaceni a popis pfedmétu najmu, postup pfi stanoveni vySe najemného, ktery byl schvalen ¢lenskou schizi
podle €l. 39, spolu se zplsobem a IhGtami placeni najemného podle téhoz €lanku,

b) urCeni druhl plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se zakonem upravujicim
poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a ur¢eni dalich nalezitosti s tim spojenych,

c) uréeni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajiStuje &len bytového druzstva-najemce sam na
své naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, Ze schvélené zmény vySe ndjemného a zalohovych plateb najemného, se ode dne jejich
ucinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, Ze za ujednani dodatku se povazuje schvaleni zmén podle
stanov,

e) najemni smlouva muze obsahovat dal$i nélezitosti podle okolnosti a potfeb.

(2) V pfipadé zmény vySe ndjemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim ¢lenské schize
v souladu se zplsobem vypoctu najemného podle ¢lanku 39, nabyva tato zména G€innosti prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz predstavenstvo ozndmilo zménu ¢lenovi bytového druzstva — najemci.

Clanek 39
Najemné

(1) Postup pfi stanoveni vySe najemného uréuje svym usnesenim &lenska schiize v souladu s § 744 ZOK tak,
Ze Clenové bytového druzstva-najemci hradi v najemném bytovému druzstvu pouze ucelné vynalozené néklady
vzniklé bytovému druZstvu pfi spravé druzstevnich bytu, véetné nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce
domu, ve kterém se druzstevni byty nachézeji, a pfispévku na tvorbu dlouhodobého financniho zdroje na opravy
a investice tykajici se téchto druzstevnich bytt a domu.

(2) Pii zméné najemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené v odstavci 1.

Clanek 40
PInéni spojena s uzivanim bytl a nebytovych prostori v domé s byty (sluzby)
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(1) Sluzbami obecné jsou podle zviastniho zakona zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé
vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid
spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a €isténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho
signalu, provoz a ¢isténi komind a odvoz komunalniho odpadu.

(2) Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na thradu nakladl na sluzby. O vysi
zéloh rozhoduje predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenské schize. Zpravidla se mésiéni zalohy za
jednotlivé sluzby uréuji jako mésicni podil z pfedpokladanych roénich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo
podle posledniho zuétovaciho obdobi, anebo z nakladli odvozenych z pfedpokladanych cen bézného roku.

(3) Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schlize, ma pravo zménit v prabéhu roku mésiéni
zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodul, zejména zmény rozsahu
nebo kvality sluzby. Zménéna mésiéni zaloha muze byt pozadovéna nejdfive od prvniho dne mésice
nasledujiciho poté, co bylo najemcim doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy.

(4) ZpUsob rozuctovani nakladi na sluzby schvaluje Clenska schize, pokud toto rozhodovani nesvéfi svym
usnesenim pfedstavenstvu. Zména zplsobu rozuétovani je mozna vzdy az po uplynuti zuétovaciho obdobi.
Pokud by zplisob rozi¢tovani nebyl ¢lenskou schizi (nebo pfedstavenstvem, svéfila-li mu &lenska schize toto
rozhodovani) schvalen, rozG¢tuji se naklady na sluZby podle zvia$tniho zékona.

Oddil 3
Prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lena bytového druZstva
spojené s najmem druzstevniho bytu

Clének 41
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

(1) Bytové druzstvo zejména

a) ma povinnost predat druzstevni byt najemci ve stavu zplsobilém k jeho uzivani a udrzovat po dobu najmu byt
a dim ve stavu zplsobilém k uzivani a udrzovat v domé nalezity pofadek obvykly podle mistnich pomérd,

b) mé povinnost odstranit poskozeni nebo z&vadu v byté v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo
vadu oznamil,

c) je-li to nezbytné k zajisténi Fadné Udrzby druzstevniho bytu pfislusejici bytovému druzstvu, nebo vyzaduiji-li to
nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, je opravnéno bytové druzstvo po
pfedchozim pisemném oznameni najemci alespon 5 (pét) dni pfedem pozadovat, aby najemce umoznil za tim
Ucelem vstup do bytu,

d) nepostara-li se najemce druZstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béZnou Udrzbu bytu, ke které
je povinen v rozsahu podle €l. 43 odst. 3, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho
naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat od néj néhradu.

(2) Bytové druzstvo mé pravo pozadovat na zakladé ustanoveni v najemni smlouvé nebo na zakladé usneseni
Clenské schlize, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a
nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovuijicich
podminkéach.
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Clanek 42

Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva
jako najemce druzstevniho bytu

(1) Najemce druzstevniho bytu zejména
a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s najemni smlouvou a s témito stanovami,

b) dba, aby v domé bylo vytvoreno prostfedi, které umoZzriuje a zajistuje vykon prava najmu i ostatnim najemctm,
a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a pravidla stanovena usnesenimi organ(
bytového druzstva pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomér. Plati to rovnéz pro ¢leny
najemcovy doméacnosti,

¢) pfijme-li najemce nového €lena své domacnosti, oznami zvySeni poCtu osob Zijicich v byté bez zbyteéného
odkladu druzstvu, spolu se jménem, pfijmenim a datem narozeni a s Udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to
neucini ani do 2 (dvou) mésicU, jde o zavazné porueni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu.
Pfitom pfijeti dalSi osoby do najemcovy domacnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem druzstva uvedeném
v najemni smlouvé nebo v usneseni Clenské schize, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkach,

d) provadi a hradi udrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném podle ¢lanku 43 odst. 3,

e) zjisti-li najemce v byté poSkozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde o poSkozeni nebo
vadu, jejiz odstranéni pfisludi bytovému druzstvu jako pronajimateli, ozndmi to najemce ihned bytovému
druzstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi podkozeni nebo vady podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby
nevznikala dal$i Skoda a ma pravo na nahradu Ucelné vynaloZenych nakladd, pokud poSkozeni nebo vada
nebyla zpusobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni bytovému druzstvu provedeni praci k odstranéni
poSkozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, ktera by nespinénim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zavady a poSkozeni, které zpusobil na domé ¢i jeho zafizeni sdm nebo osoby Zijici v jeho domacnosti
nebo pobyvajici v byté,

g) jinou vadu nebo poSkozeni, které bréni obvyklému bydleni, oznami najemce bytovému druzstvu bez
zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadné, mize
je najemce odstranit a Zadat nahradu odGvodnénych nakladl, popfipadé slevu najemného, jestlize vady nebo
poSkozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li vSak najemce poSkozeni nebo vadu
bez zbyte€ného odkladu poté, co ji zjisti nebo mé&l a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na Uhradu
vynalozenych nakladd,

h) po pfedchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druZstvu nebo jim povéfené osobé pfistup do bytu k zajisténi
fadné udrzby a oprav bytu pfislusejicich bytovému druzstvu jako pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné
Upravy, provoz a opravy ostatnich bytl nebo domu jako celku,

i) po pfedchozim pisemném ozndmeni umozni osobam povéfenym bytovym druZzstvem, aby zjiStovaly technicky
stav méfidel, provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci méfidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, apod.), jakoZ i odpoCet naméfenych hodnot; umozni také pfistup k dalSim technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patfi bytovému druzstvu.

(2) Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény, pfestavby, ¢i ménit
konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své néklady, bez pfedchoziho pisemného souhlasu bytového
druzstva, udéleného predstavenstvem, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schize, dale bez projednani podle
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stavebné pravnich predpisu, jinak by se jednalo o zavazné poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem
druzstevniho bytu, pficemz by bytové druzstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby najemce provedené Upravy
a zmény bez odkladu a na sv0j naklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym
druzstvem pisemné postup praci tak, aby byly dodrzovany pfislusné pravni pfedpisy a nebyli zatéZovani
stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé bytl nad miru pfiméfenou. Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat postup
praci a uplatiovat dodrzovani pravnich predpisu.

(3) Nezpusobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele domu, mize najemce
v byté i pracovat ¢i podnikat.

(4) Pokud vi najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi neZ dva mésice, i o tom, Ze byt bude po
tuto dobu obtiZzné dostupny, oznami to v€as bytovému druzstvu. Souc¢asné oznaci osobu, ktera po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi; nema-li
najemce takovou osobu, je takovou osobou bytové druzstvo. Pokud nespini najemce tuto povinnost, povazuje se
to za poruSeni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem zavaznym zpisobem.

(5) V pfipadé, ze najemce v druzstevnim byté sam nebydli, mize druzstevni byt nebo jeho Cast muze
najemce pfenechat jinému do podnajmu jediné s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva druzstva.
Souhlas se udéluje vzdy ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce. Najemce je povinen ve smlouvé o
podnajmu zavazat podnajemce k dodrzovani vSech predpist tykajicich se uzivani druzstevniho bytu,
véetné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zalezitosti a véetné pfipadného domovniho fadu
s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti da podnajemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne podnajem
uplynutim 30 dnt ode dne doruceni vypovédi podnajemci. Po udéleni souhlasu s podnajmem je povinen
najemce poskytnout jedno vyhotoveni podnajemni smlouvy pfedstavenstvu druzstva. Pokud n&jemce nezavaze
podnajemce zplisobem uvedenym v tomto odstavci, ma bytové druzstvo pravo zrusit souhlas s podnajmem a
najemce je povinen podnajem ukoncit, jinak by to bylo povazovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych
s ngjmem druzstevniho bytu.

(6) Najemce je povinen pinit v€as a upIné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit véas a Uplné platby s
najmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely zaloh na ceny sluzeb a pro rozuétovani cen sluzeb
poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v uzivaném byté podle zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani
sluzeb spojenych s bydlenim, chranit majetek druzstva, upozoriiovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku
hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla pro uzivani bytu a spoleénych prostor,
schvalena usnesenim Clenské schize nebo obsazena v domovnim Fadu schvaleném usnesenim &lenské schize.

Clanek 43
Opravy a udrzba v byté

(1) Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zplsobilém k uZivani a
najemce provadi nebo zajistuje na své naklady provadéni bézné udrzby a béznych oprav v byté v rozsahu podle
téchto stanov a pfipadného usneseni ¢lenské schuze.

(2) Najemce je ve smyslu odstavce 1 povinen provadét na své naklady bézné opravy a béznou Udrzbu v byté,
v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize uréeném usnesenim ¢lenské schiize. Vtomto smyslu najemce
za;jistuje nebo provadi na své néklady v byté opravy a udrzbu

a) spojenou s béznym uzivanim bytu, v€etné nakladu spojenych s opravami a udrzbou vnitfniho vybaveni bytu,
popfipadé s jeho vyménou,

b) spojenou s opravami, udrzbou, popfipadé vyménou vnitfnich rozvodu elektfiny a vody ke spotfebi¢im v byté,
odvodu splaskovych vod v byté az po pfipojeni k hlavnimu fadu v byté.
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(3) Za bézné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi &i zajistuje najemce, se nepovazuji
opravy a udrzba rozvodu plynu v byté, které byly v byté umistény pfi vzniku najmu, jde-li o centralni
vytapéni, opravy a Udrzba soustavy rozvod( tepla, vcetné rozvodd v byté, radiatori, vcetné
termostatickych ventilu a zafizeni slouziciho k rozuctovani nakladi na topeni, privodu spoleéné televizni
antény do bytu, opravy a vymény domacich telefoni a spoleénych rozvodi k nim, opravy a ovéfovani
bytovych méficii vody a tepla, opravy a vymeény oken, nebo vymény jejich ¢asti, pokud €lenska schiize
nerozhodne jinak.

(4) Najemce je povinen strpét stavebni Upravy, pfestavby nebo jiné zmény v byté provadéné pronajimatelem, za
podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o najmu bytu.

Clanek 44
Pravni disledky prevodu, pfechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného s pravem najmu
druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

(1) Pfevodem druZstevniho podilu, snimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu
druZstevniho bytu, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

(2) Zemfe-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleéném najmu manzelt, pfechazi smrti najemce
jeho Clenstvi v bytovém druzstvu a najem druZstevniho bytu na toho dédice, kterému pfipadl druZstevni podil,
véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

(3) Pfi rozdéleni druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem k vice pfedmétim najmu, musi byt vzdy uréeno,
se kterym z druzstevnich podill nové vzniklych rozdélenim je spojen najem kterého pfedmétu najmu; tyto Gdaje
musi souhlasit s Udaji v seznamu ¢len(. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se prevadi i
pfechazi najem, véetné vdech prav a povinnosti s tim spojenych.

(4) PFi splynuti druZstevniho podilu, s nimz je spojen néjem druZstevniho bytu s dosavadnim druZstevnim
podilem jiného €lena téhoZ bytového druzstva, stava se nabyvatel najemcem druZstevniho bytu, jehoz najem byl
dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho dosavadnim druzstevnim podilem, vCetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych. Nabyvateliv dosavadni najem druzstevniho bytu zlstava nedotéen. Z hlediska
Clenstvi ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného &lena.

(5) S pravem najmu k druzstevnimu bytu pfevadénym nebo pfechazejicim na nabyvatele podle odstavci 1 az
4, dochazi soucasné k pfevodu ¢i pfechodu vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné viech dluhd
dosavadniho ¢lena-najemce vG¢i bytovému druzstvu a dluhd bytového druzstva vaéi tomuto dosavadnimu
¢lenovi-najemci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.

(6) Ustanoveni odstavel 1 az 5 plati pfiméfené také pro pravni dusledky prevodu, pfechodu, rozdéleni a
splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pradvem na uzavieni najemni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu, ve vztahu k tomuto prévu.

Oddil 4
Manzelé, spolecné clenstvi, spole¢ny najem druZzstevniho bytu

Clének 45
Spolecné ¢lenstvi manzelt v bytovém druzstvu
a spole¢ny najem druzstevniho bytu
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(1) Spolecné Clenstvi manzelt v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti spoleéného
jméni manZzell. Ze spoleCného Clenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné a jako
spoleéni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zaleZitosti druzstevniho podilu ve spolecném jméni manzell a
pravni vztahy plynouci ze spolecného Clenstvi manzelu fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi NOZ o
manzelském majetkovém pravu.

(2) Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzell v bytovém druZstvu, s nimZ je spojeno pravo na uzavfeni najemni
smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu manzelt k druzstevnimu
bytu. Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manZzell, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, jde o spoleny najem
manzell k druzstevnimu bytu.

(3) Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu manzell k druZstevnimu bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

(4) Preménilo-li se spoleéné Elenstvi manzeld za trvani manzelstvi na vylu¢né €lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu.

(5) Prfi zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu soucasti
spolecného jméni manzeld, a byvali manzelé byli tedy spoleénymi Eleny a spoleénymi najemci druzstevniho bytu,
zanikne spolecny najem manzell k druzstevnimu bytu vypofadanim spoleného jméni manzeld (na zakladé
pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako souéasti spoleného jméni
manzell. Vyluénym ¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen
jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

(6) V pfipadé zaniku manZzelstvi smrti jednoho z manzelu, ktefi byli spoleGnymi ¢leny a spoleénymi najemci
druzstevniho bytu, zanikne se spoleénym ¢lenstvim manzell také spoleény najem druZstevniho bytu a vyluénym
najemcem druzstevniho bytu se stava pozlstaly manzel, ktery se stal vyluénym &lenem bytového druzstva, a
jemuz nalezi druzstevni podil.

(7) V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 1 az 6 fidi ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém
pravu a spolecném jméni manzeld.

(8) Pro bydleni manZzell se pouZiji také ustanoveni NOZ o manzelském majetkovém pravu, zahrnujici néktera
ustanoveni o bydleni manzelu, a dale ustanoveni o bydleni po zéniku manzelstvi, kterd jsou zahrnuta
v ustanovenich NOZ o zaniku manzelstvi.

Clének 46
Bydleni manzel( v druzstevnim byté, nejsou-li spole¢nymi ¢leny bytového druzstva

(1) Je-i jeden z manZeld vyluénym &lenem bytového druZstva (druZstevni podil neni soucasti spoleného
jméni manzelu), maji oba manzelé spole¢né ndjemni pravo odvozené podle NOZ od prava najmu manzela, ktery
je vyluénym Clenem bytového druzstva. Zanikne-li Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né
najemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela.

(2) V ostatnim se pro bydleni manzeld, ktefi nejsou spole¢nymi Cleny bytového druzstva, pouZiji ustanoveni
NOZ, véetné ustanoveni o bydleni zahrutych v ustanovenich NOZ o manzelstvi.

Oddil 5
Spolecna ustanoveni k najmu druZzstevniho bytu

Clanek 47
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(1) Zanikem Clenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
nebo najem druzstevniho bytu.

(2) Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji.

(3) Pisemnosti tykajici se najmu druzstevniho bytu se vzajemné dorucuji bud' osobnim pfedanim a pfevzetim
nebo doporuéenou postou, popfipadé kuryrem. Clen doru€uje na adresu bytového druzstva, druzstvo dorucuje na
adresu bydlisté ¢lena uvedenou v seznamu €lend, resp. na jinou dorucovaci adresu, ktera je zapsana v seznamu
¢lenu.

(4) Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu mohou byt uréeny
v ,Domovnim fadu“, schvaleném usnesenim ¢lenské schuze, popfipadé také v najemni smlouvé, zejména
v pfipadé, Ze se tykaji najmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem schvaleni se domovni fad stava zavaznym ve
vztahu ke v8em najemcUm, pfi¢emz pro Cleny bytového druZstva-najemce se stava soucasti Clenskych prav a
povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

(5) Osoba, jiz zanikl ndjem bez pravniho néstupce, odevzda druzstevni byt bytovému druzstvu v den, kdy
najem zanikl, popfipadé jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty s bytovym druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li
bytové druzstvo klie, ma moznost pfistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpGsobily k dalSimu uzivani. O odevzdani
bytu, v€etné klich od bytu, se sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce bytového druzstva a osoba pfedavajici byt
bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu ve stavu, vnémz jej najemce prevzal,
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném zmény, které byly
provedeny v pribéhu najmu bez souhlasu bytového druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené
se souhlasem bytového druzstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si bytové druzstvo a najemce ujednali,
Ze pfi skonCeni najmu najemce uvede druzstevni byt do plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty pevné pfipojené
na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez poSkozeni bytu nebo jeho vybaveni, se stavaji
vlastnictvim bytového druZstva.

(6) Prava a povinnosti z ndjmu druZstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druzstvem a Clenem bytového
druzstva-nagjemcem v pfipadé, kdy je dum rozdélen na jednotky podle ustanoveni NOZ o bytovém
spoluvlastnictvi, a bytové druzstvo prevedlo ur€itou Cast jednotek do vlastnictvi Clenl, se Fidi i nadale
ustanovenimi zakona a téchto stanov tykajicich se najmu druzstevniho bytu; podle potfeby se Uprava prav a
povinnosti pfizpusobi skutecnosti, Ze bytové druzstvo jako vlastnik nepfevedenych bytd (jednotek) a Elen
spoleCenstvi viastnikd jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi NOZ o bytovém spoluvlastnictvi.

(7) Podrobnosti v zaleZitostech uvedenych v odstavci 6 mohou byt upraveny usnesenim ¢lenské schize,

schvalenim zmén v domovnim Fadu, pfipadné v dodatcich k dosavadnim smlouvam o najmu druzstevnich bytd
uzavfenych mezi bytovym druzstvem a €leny-najemci druzstevnich bytd.

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Oddil 1
Obecna ustanoveni o organech
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Clanek 48
Zakladni ustanoveni

Organy bytového druzstva jsou:
a) Clenska schuze,
c) pfedstavenstvo,
d) kontrolni komise.

Clanek 49
Spole€na ustanoveni

(1) Do organ0 bytového druzstva mohou byt voleni a Eleny téchto organd mohou byt pouze &lenové bytového
druzstva. Kazdy ¢len voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu 1 hlas. Vykon funkce €lena voleného
organu je vykonem osobni povahy.

(2) Clenem voleného organu miize byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahla véku 18 let, ktera je piné zpiisobila
kK pravnimu jednani, kterd je bezihonnd ve smyslu zdkona o Zivnostenském podnikani a u niZz nenastala
skutenost, jez je prekazkou provozovani zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani. Clenem voleného
organu druzstva nemuze byt ten, kdo nesplfiuje podminky stanovené v ustanovenich o organech pravnické
osoby v NOZ av ZOK.

(3) Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druzstva, je povinen druzstvo informovat, zda ohledné jeho
majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plsobi nebo plsobil v poslednich 3 (tfech) letech jako Clen
organu, bylo vedeno insolvenéni Fizeni nebo byl vylouéen soudem z vykonu funkce Elena statutarniho organu
obchodni korporace.

(4) Je-i za Clena organu druzstva zvolena pravnickd osoba, je povinna bez odkladu ur€it fyzickou osobu
splfiujici podminky podle zakona a téchto stanov k vykonu funkce v organu druzstva v zastoupeni této pravnické
osoby, a sdélit idaje o ni druzstvu.

(5) Kdo piijme funkci ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
logjalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi
podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné pfedpokladat, Zze jedna informované a v obhajitelném z&jmu
bytového druzstva a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zéleZitosti plati ustanoveni ZOK o
pravidlech jednani ¢lent organt obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).

(6) Funkéni obdobi volenych organui je 5 (pét) let. Clen bytového druzstva miize byt volen ¢lenem voleného
organu opétovné. Funkéni obdobi &lend voleného organu konéi vSem Clenim stejné.

(7) Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z ni odstoupit. Nesmi tak uginit v dobé, kdy je
to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznémi ¢len organu pisemnym prohlaSenim doruéenym tomu
organu bytového druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce zanika uplynutim 1 (jednoho) mésice od doruceni tohoto
oznameni, neschvali-li tento organ na Zadost odstupujiciho Clena svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho
funkce.

(8) Kromé ¢lend organi muize byt volen do organl i potfebny poCet nahradnikd, které si pfisluSny orgén
povolava v pfipadé potfeby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v pofadi, v jakém byli podle poctu ziskanych hlast

zvoleni.

(9) Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipadé, ze pocet jejich ¢leni nepoklesl pod polovinu,
jmenovat (kooptovat) nahradni &leny do pfisti ¢lenské schuze.
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(10) O pribéhu jednani kazdého organu se pofizuje zapis, podepsany predsedajicim a zapisovatelem, ktery
obsahuje alespon Udaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné
namitky €lend k pfijatym usnesenim uplatnéné zpusobem a s naleZitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dalSi
nalezitosti uvedené v téchto stanovach u jednotlivych organl, nebo dal$i nalezZitosti uvedené v pfipadném
jednacim fadu, schvaleném ¢lenskou schizi. Nedilnou souéasti originalu zapisu je pozvanka na schlizi organu a
prezencni listina

(11) Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v priibéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu
povinen pfedat funkci k rukdm predsedy &i mistopfedsedy ¢i jiného povéfeného Clena organu. Zejména je
povinen predat vSechny pisemnosti bytového druzstva, které mél ve své dispozici, a informace o nevyfizenych
zalezitostech, které jako Clen organu vyfizoval, spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce
nezbytnymi pro plynulou &innost voleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho plsobnosti.

(12) Pri skon&eni funkéniho obdobi voleného organu preda dosavadni pfedseda obdobnym zplsobem, jak je
uvedeno v odstavci 11, funkci za cely voleny orgén, véetné pisemnosti bytového druZstva, které ma tento organ k
dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce ¢&lend organu, spolu s informacemi o nevyfizenych
zalezitostech v &innosti organu a spolu s dal$imi informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro
plynulou ¢innost nové zvoleného organu v zaleZitostech spadajicich do jeho pusobnosti. Funkce se predava
predsedovi €i jinému povéfenému CElenovi nové zvoleného organu neprodlené po ustavujici schlzi nové
zvoleného organu, na které byl zvolen pfedseda, popfipadé dalsi funkcionafi voleného organu. Jednaci Fad nebo
usneseni ¢lenské schize mize urcit dalsi nalezitosti a podrobnosti pfedavani funkce.

(13) Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢&lenem jeho voleného organu se Fidi pfiméfené
ustanovenimi NOZ o pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi bytovym
druzstvem a €lenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného. Odménu za vykon
funkce €lena voleného organu bytového druzstva Ize poskytnout jediné v pfipadé, Ze je sjednana ve smlouvé o
vykonu funkce.

(14) V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organl a ¢lenstvi ve volenych
organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené organy
bytového druzstva.

Oddil 2
Clenska schuize

Clanek 50
Postaveni a psobnost ¢lenské schiize

(1) Clenska schiize je nejvy$sim organem bytového druzstva.

(2) Clenska schiize
a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute¢nosti, a to min. 2/3 vétsinou véech
¢lend,
b) voli a odvolava &leny a nahradniky Elend pfedstavenstva a kontrolni komise,
c) ur€uje vysi odmény pfedstavenstva, kontrolni komise a ¢lend jinych organl bytového druzstva zfizenych
stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto organy nebo jejich Cleny volit a odvolavat, pficemz se
postupuje podle ¢lanku 49 odst. 13 stanov,
d) schvaluje Fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé mezitimni Ucetni zavérku,
e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruSeni,
f) schvaluje poskytnuti finanéni asistence podle § 608 ZOK,
g) rozhoduje o namitkach &lena proti rozhodnuti o jeho vylouéeni, a to 2/3 vétSinou vsech ¢lend,
h) schvaluje jednani ucinéna za bytové druzstvo do jeho vzniku,
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i) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty,

j) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

k) rozhoduje o pouZiti nedélitelného fondu, a o zfizeni a zplsobu pouziti dalSich fondd,

) rozhoduje o vydani dluhopist, pokud to neni vrozporu s § 727 ZOK, s § 730 ZOK a s dalSimi
ustanovenimi ZOK o G&elu zalozeni bytového druzstva a omezeni hospodafeni bytového druzstva,

m) rozhoduje o pfeméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim zakonem

n) schvaluje smlouvu o tichém spolecenstvi a jeji zménu a zruSeni, pokud to neni v rozporu s § 727 ZOK, s §
730 ZOK a s daldimi ustanovenimi ZOK o ucelu zaloZeni bytového druzstva a omezeni hospodareni
bytového druZstva,

0) schvaluje smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni,

p) rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,

q) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

r) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidaénim zlstatkem,

s) rozhoduje o pfevodu druzstevnich bytl (jednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lend
bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci, a to min. 2/3 vSech ¢lend,

s) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuiji do jeji plisobnosti.

(3) Clenska schiize si mize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach, které ZOK ani
stanovy do jeji plsobnosti nesvéiuiji; to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti svéfené v ZOK do plsobnosti
predstavenstva nebo kontrolni komise.

(4) Jestlize si Clenska schiize vyhradi rozhodovani o urCité zalezitosti do své pusobnosti, nemiize byt o této
zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schiizi, na které si ¢lenska schiize rozhodovani o uréité zaleZitosti
vyhradila, ledaze jsou na ¢lenské schizi pfitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze
se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schizi.

(5) Clenska schiize se mize konat i formou dil&ich schiizi. Podminkou platnosti je, Ze se takto konané ¢lenské
schize zuc€astni minimalné 66% ¢lend druzstva a souCasné kazdé dilci Clenské schize alespoi 22% Clenl
druzstva. Mezi konanim prvé a posledni dil¢i ¢lenské schiize nesmi uplynout doba del$i nez 40 dn, jinak plati,
Ze nebylo prijato Zadné usneseni. Dil¢i schlize se konaji tak, Ze v kazdé budové oznaceném Cislem popisnym se
kona jedna dilCi Clenské schuze, pficemz této dilCi Clenské schlize jsou opravnéni se U¢astnit vyhradné ti Clenové
druzstva, s jejichz podilem souvisi pravo uzavieni ndjmu ¢i najemni pravo v byté nachazejicim se v domé
oznaCenym timto Cislem popisnym. Pokud s podilem €lena v druzstvu souvisi pravo najmu ¢ najemni prav
k bytlim ve vice domech s rliznymi Cisly popisnymi, oznami pfedem predstavenstvu, které diléi schize se bude
U&astnit. Pri rozhodovani se hlasy odevzdané na dil¢ich Elenskych schizich séitaji.

(6) Dilci ¢lenské schiize nemohou rozhodovat o zménach stanov druzstva a o jeho zaniku, splynuti, slouceni,
pfeméné nebo rozdéleni. Program dilich schizi musi byt stejny, doplnéni programu neni pfipustné.

Clanek 51
Svolani ¢élenské schiize

(1) Predstavenstvo svolava Clenskou schizi ve Ihatach uréenych stanovami, nejméné v3ak jednou za kazdé
G&etni obdobi a dale v pFipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov. Clenska schiize, na které se ma projednat
fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 (Sesti) mésici po skonceni U¢etniho obdobi, za které je
fadna Ucetni zavérka sestavena.

(2) Svolavatel nejméné 15 (patnact) dnd pfede dnem konani ¢lenské schlize uvefejni pozvanku na ¢lenskou
schlzi na internetovych strankach bytového druzstva www.bdveronskenam331.cz a sou¢asné ji zasle €lenim
na adresu uvedenou v seznamu €lend. Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka
musi byt na internetovych strankach uvefejnéna az do okamziku konani ¢lenské schize.
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(3) Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuije alespon
a) firmu a sidlo bytového druzstva,
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schlize; misto a doba zahajeni ¢lenské schize se urci tak, aby co nejméné
omezovaly moznost ¢lena se ji zu€astnit,
c) oznaceni, zda se svolava €lenska schize nebo nahradni ¢lenska schuze,
d) program &lenské schiize a
e) misto, kde se ¢len mlze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu &lenské schiize, pokud
nejsou pfiloZzeny k pozvance.

(4) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dlisledkem je zména stanov, obsahuje pozvanka
v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

(5) Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dllezitém zajmu bytového druzstva.
(6) Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze

a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vySe, ze pii jejim uhrazeni ze zdroju druzstva by neuhrazena
ztrata dosahla vy3e zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do Gpadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho pfedpisu, pficemz
navrhne €lenské schizi pfijeti potfebnych opatfeni k naprave.

(7) Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schizi, jestlize jej o to poZadala kontrolni komise nebo alespori 10 % (deset
procent) &lenl bytového druzstva, ktefi maji nejméné 1/5 (jednu pétinu) vSech hlas.

(8) Na Zadost kontrolni komise nebo ¢&lend bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v dulezitém
zajmu druzstva, mize Clenskou schizi svolat i jeden nebo néktefi Clenové pfedstavenstva, likvidator nebo
kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte¢ného
odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

(9) Neni-li Clenska schlize svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lend bytového druzstva podle § 639 odst.
3 ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dn(i po doruceni zadosti, musi byt ¢lenska schize svolana
osobami nebo organem podle § 640 ZOK.

(10) Jestlize tak tyto osoby nebo orgén podle § 640 ZOK neucini do 10 (deseti) dni poté, co uplynula Ihita pro
svolani Clenské schize predstavenstvem, mize Clenskou schuzi svolat a vSechny Ukony s tim spojené Cinit
osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi Eleny, ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali.

(11) Neni-li ¢lenska schize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lend bytového druzstva podle § 639
odst. 3 ZOK usnasenischopna, svola ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, nahradni ¢lenskou schizi; to neplati, pokud
kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK vzaly svoji Zadost zpét.

(12) Na z&dost ¢lend opravnénych pozadovat svoléni Clenské schize zafadi pfedstavenstvo jimi uréenou
zélezitost na program Clenské schize. Je-li tato z&dost doruena aZ po odeslani pozvanky, informuje o tom
pfedstavenstvo ¢leny pfitomné na Clenské schizi.

(13) Zélezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu Clenské schize, muze Clenska schize
projednat jediné v pfipadé, Zze jsou pfitomni vSichni Clenové bytového druzstva a vSichni tito Clenové
s projednanim souhlasi; plati to i v pfipadé podle odstavce 12 véta druha.

(14) O prabéhu ¢lenské schuze a o jejich usnesenich, o volbé ¢lenl organd, se pofizuje zapis, ktery podepisuje
ten, kdo €lenskou schuzi svolal, a pokud jej sepsala jina osoba, pak jej podepisuje i ona, pokud jednaci fad neurdi
jinak. Zapis se pfedava vsem ¢lenlim predstavenstva a souasné se predava kontrolni komisi. Pfilohu originalu
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zapisu tvofi prezencni listina. Zplsob seznamovani ¢len( bytového druzstva se zapisem z Clenské schize urdi
¢lenska schlize svym usnesenim nebo v jednacim fadu.

(15) Clenska schiize mize schvalit svdj jednaci Fad upravujici podrobnosti svolavani a jednani, nesmi se véak
odchylit od zakona a téchto stanov.

Clanek 52
Usnasenischopnost ¢lenské schiize

(1) Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina véech &lend bytového druzstva majicich
vétsinu vSech hlas(, nevyzaduje-li zakon G¢ast €len majicich vy$Si pocet hlasu.

(2) Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast pfitomnych ¢lent, nevyzaduji-li stanovy & zakon vy$si pocet
hlasd.

(3) Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schiizi 1 hlas za kazdy byt, ke kterému ma uzavienu najemni
smlouvu anebo ke kterému ma pravo na jeji uzavreni, pokud neni dale stanoveno jinak.

(4) Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zU&astiiuje ¢lenské schiize
osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na €lenské schlizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat,
zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice &lenskych schizich. Nikdo nesmi byt na jednani Elenské
schlze zastoupen zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech ¢lent druZstva, jinak plati, ze nema pro jednani na
¢lenské schlizi udélenu zadnou pinou moc.

(5) Pfi posuzovani schopnosti Clenské schlize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi k pfitomnosti a
hlasiim ¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 az 662 ZOK.

Clanek 53
Nahradni ¢lenska schlize

(1) Neni-li ¢lenska schlze schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal puvodné svolanou €lenskou schizi, je-li
to stale potiebné, bez zbytetného odkladu nahradni Clenskou schizi se stejnym programem, a to stejnym
zplsobem jako pivodné svolanou Elenskou schiizi a samostatnou pozvankou.

(2) Nahradni ¢lenska schlze je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni nejméné 3 (tfi) Clenové.
(3) Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné Elenské schize, Ize na nahradni
Clenské schlzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni ¢lenové druZstva.
Oddil 3
Volené organy a jiné organy bytového druzstva

Clanek 54
Predstavenstvo

(1) Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Za bytové druzstvo jedna pfedstavenstvo navenek tak,

Ze jedna pfedseda nebo mistopfedseda. Pisemné pravni jednani pfedstavenstva za druzstvo podepisuji dva
¢lenové predstavenstva.
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(2) Predstavenstvu nalezi veSkera plsobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do plsobnosti ¢lenské
schize, kontrolni komise nebo organt samospravy, pokud jsou podle stanov rozhodnutim ¢lenské schlze
zfizeny.

(3) Predstavenstvo vramci své plsobnosti podle odstavce 2 fidi €innost druZstva a rozhoduje o vSech
zaleZitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v pusobnosti jiného organu bytového
druzstva. Prislusi mu obchodni vedeni druzstva, pini usneseni €lenské schize, neni-li v rozporu s pravnimi
predpisy, zajistuje fadné vedeni ucetnictvi, projednava vysledky hospodafeni druzstva, pfijima k tomu pfislusna
opatfeni a predklada je ke schvaleni Clenské schuzi, pfedklada Clenské schizi ke schvaleni Ucetni zavérku a v
souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uziti zisku nebo Uhradu ztraty. Projednava navrhy a podnéty
kontrolni komise za UCasti jejiho zastupce.

(4) Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte€ného odkladu kontrolni komisi vSechny skuteCnosti, které
mohou mit zavazné disledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva nebo jeho €lend.

(5) Predstavenstvo ma 3 (tfi) Cleny a je voleno na funkéni obdobi 5 (péti) let. Funkce &lena pfedstavenstva
zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi véem ¢lenim predstavenstva stejné, véetné téch
¢lend predstavenstva, ktefi byli zvoleni v doplfiovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.

(6) Clen predstavenstva nesmi byt sou¢asné ¢lenem kontrolni komise nebo jinou osobou opravnénou podle
zapisu v obchodnim rejstitku jednat za druzstvo. Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti
bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného.
Nesmi byt Clenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem cCinnosti nebo osoby
v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, SVJ nebo druzstvo, jehoZz Cleny jsou pouze jina
druzstva.

(7) Clen, ktery ma byt volen za ¢lena predstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych v odstavci 6
pfedem informovat ¢lenskou schizi. Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, Zze uvedené €innosti nema
zakazany. Plati to obdobné i v pfipadé, Ze nékterou z uvedenych ¢innosti zacne ¢len predstavenstva vykonavat
v pribéhu vykonu funkce ¢lena predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost pfedstavenstvu a &lenska schiize
do 1 (jednoho) mésice od tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena predstavenstva.

(8) Predstavenstvo voli ze svého stfedu pfedsedu a jednoho mistopfedsedu.

(9) Predstavenstvo se schazi podle potfeby. Je povinno se sejit z podnétu kontrolni komise do 10 dnl od
doruceni tohoto podnétu k projednani nedostatk(, k jejichz napravé nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou
ve zpravé o vysledku provedené kontroly pfedané pfedstavenstvu, a to ani po opakované vyzvé, v niz byla
uvedena Ihiita pro podani informace o napravé téchto nedostatkd.

(10) Schuze predstavenstva svolava pfedseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda, zpravidla s pofadem
jednani odpovidajicim planu prace pfedstavenstva na pfislusné obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou,
zaslanou v8em ¢lendm predstavenstva alespori 7 (sedm) dni pfed konanim schlize. V pozvance se uvadi datum,
hodina a misto konani schize pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvance se pfikladaji pisemné podklady, které
maji byt pfedmétem jednani schlze pfedstavenstva. Se souhlasem v3ech ¢Elenl pfedstavenstva Ize projednat
pisemné podklady pedloZené teprve pfi zahajeni schiize predstavenstva.

(11) Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasi vSech svych ¢lend. Kazdy &len pfedstavenstva ma 1 (jeden)
hlas, pfiéemz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu pfedsedy v pfipadé rovnosti hlasti se nepouZie.

(12) O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje pfedsedajici
a zvoleny zapisovatel. Zapis se pfedava véem €lenim predstavenstva a soucasné se pfedava kontrolni komisi.
Pfilohu originalu zapisu tvofi prezencni listina. V zapisu se také jmenovité uvedou ¢lenové pfedstavenstva, ktefi
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hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma za to, Ze hlasovali
pro pfijeti usneseni.

(13) Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a Fidi b&nou ¢innost
bytového druzstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuije v této &innosti mistopfedseda.

(14) Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti ¢lenské
schize plyne néco jiného.

(15) V pfipadé smrti &lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonéeni jeho funkce
v pribéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik ¢lena predstavenstva v pofadi uréeném pfi
zvoleni téchto nahradnik(. Nejsou-li zvoleni nahradnici, miZe predstavenstvo v pfipadé, Ze pocet jejich Clent
nepokles| pod polovinu, jmenovat nahradni ¢leny predstavenstva (kooptovat) do pfisti lenské schize. Zvoleny
nahradnik nebo kooptovany €len pfedstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné misto Clena pfedstavenstva, ma
vSechna prava a povinnosti fadné zvoleného ¢lena pfedstavenstva. Nelze-li uplatnit postup podle véty prvni, zvoli
nejblizSi Clenska schize nového &lena piedstavenstva.

Clanek 55
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem bytového druzstva. Je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost
druzstva a projednavat stiznosti jeho ¢lend. Odpovida pouze Clenské schizi a je nezavisla na ostatnich organech
druzstva. Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a dohliZi na zjednani napravy.

(2) Kontrolni komise ma 3 (tfi) Cleny.

(3) Kontrolni komise voli ze svych &lent pfedsedu, popfipadé téz mistopfedsedu, ktery zastupuje predsedu
v dobé jeho nepfitomnosti.

(4) Pfedseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svolava, organizuje a fidi jednani kontrolni komise. Podklady
pro jednani schiize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach nebo kontrolach a navrhy na
napravna opatfeni, pfipravuji a predkladaji povéfeni Clenové komise predsedovi kontrolni komise véas pred
jednanim kontrolni komise.

(5) Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlast vSech svych &lend.

(6) Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé Ucetni zavérce, k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo
Uhrady ztraty bytového druzstva a k navrhu na rozhodnuti ¢lenské schize o uhrazovaci povinnosti €lend.

(7) Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat u pfedstavenstva jakékoliv informace a doklady o hospodareni
druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skuteCnosti, které
mohou mit zavazné dusledky v hospodareni nebo postaveni druZstva nebo jeho ¢lend.

(8) Kjednotlivym ukonim mlZze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice €lend, ktefi v této véci maji
opravnéni Zadat informace v rozsahu oprévnéni kontrolni komise.

(9) Predseda Ci mistopfedseda kontrolni komise nebo jiny jeji Clen povéfeny k tomu usnesenim kontrolni
komise, ma pravo U¢astnit se jednani pfedstavenstva a jakéhokoliv jiného organu bytového druzstva, zfizeného
podle stanov.

(10) Kontrolni komise urci v pfipadé potfeby svého Clena, ktery zastupuje bytové druzstvo v fizeni pfed soudy a
jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti ¢lenovi pfedstavenstva v pfipadé podle ZOK.
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(11) Kontrolni komise se schazi podle potreby, nejméné jednou za tfi mésice.
(12) Pro kontrolni komisi se obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 54 odstavce 6, 7, 13, 14 a 15.
CAST SESTA

HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANi BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENU

Clanek 56
Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti nakladi bytového druzstva jsou zejména €lenské vklady, vynosy z najemného byt a nebytovych
prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

Clanek 57

Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice
(zdroj na opravy a investice)

(1) Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z najemného.

(2) Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, Udrzby, pfipadné dalSich provoznich nakladd
a na financovani investiénich nakladl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi
pozemku souvisejiciho s domem, &i jiného dlouhodobého majetku slouZiciho k uspokojovani bytovych potfeb
¢lend.

(3) ZpUsob tvorby a pouziti tohoto zdroje podrobné upravuje smérnice, schvalena ¢lenskou schiizi.
(4) Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho &ast Ize najemci vrétit, rozhodne-li o tom Elenska schize.

Clanek 58
Fondy bytového druzstva

(1) Bytové druzstvo vytvaii nedélitelny fond, jehoz povinnost tvorby vznikla pfede dnem 1. 1. 2014 (prvnim
lednem roku dvoultisiciho étrnactého) podle obchodniho zakoniku.

(2) Bytové druzstvo mlze vytvaret i dal$i fondy druzstva podle svych potreb.

(3) Pravidla pro tvorbu a Cerpani jednotlivych fondd urCuje smérnice schvalena Clenskou schizi, a to
v souladu se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami.

Clanek 59
Nedélitelny fond
(1) Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzstva. PouZiva se na Uhradu ztraty bytového druzstva.

(2) Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Clanek 60
Zisk bytového druzstva
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Zisk bytového druzstva mize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb ¢lenl-najemcl druzstevnich
bytl a k dalSimu rozvoji bytového druZstva pii uspokojovani téchto bytovych potfeb.

Clanek 61
Ztrata bytového druzstva

(1) Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schize, a to z nasleduijicich zdrojl
a) z nerozdéleného zisku minulych let,
b) z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajistovacich fondd, pokud byly usnesenim ¢lenské schize
zfizeny,
¢) uhrazovaci povinnosti ¢lend,
d) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,
e) kombinaci zptisob( uvedenych pod pism. a) az d).

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 62
ZruSeni bytového druzstva

(1) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich divodd
stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje €lenska schize.

(2) Po zruSeni druzstva se vyZaduije jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni nastupce. ZruSuje-li
se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény.

(3) Podil &lena na likvidaénim zUstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k Elenskému vkladu. Podil na
likvidaénim zGstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢&lenl uspokojit zcela, uspokoji se pomérmé.
Pokud po uspokojeni prav vSech ¢len ohledné podilu na likvidanim zlstatku zdstanou nerozdéleny néjaké
prostfedky z likvidacniho zustatku, rozdéli se mezi €leny rovnym dilem.

(4) V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

Clének 63
Zanik bytového druzstva

Bytové druzstva zanika vymazem z vefejného rejstriku.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 64

(1) Dnem nabyti UCinnosti téchto stanov pozbyvaji GCinnosti dosavadni stanovy bytového druzstva a
ustanoveni vnitfnich pfedpist bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.

(2) Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lend bytového druzstva ode dne nabyti
ucinnosti téchto stanov.

Clanek 65
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Pokud byly v bytovém druzstvu sjednany smlouvy o vykonu funkce a o odméné za vykon funkce se ¢leny
volenych organ( bytového druZstva, uzpusobi je smluvni strany podle ustanoveni ZOK do 6 mésici ode dne
nabyti G¢innosti ZOK, jinak by po uplynuti této Ihity platilo, Ze je vykon funkce bezplatny.

Clanek 66

(1) Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podfizuje ZOK jako celku
podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapise bytové druzstvo do obchodniho rejstfiku.

(2) Na zakladé postupu podle odstavce 1 nabyva zména dosavadnich stanov bytového druzstva, provedena
pfijetim téchto stanov, Ucinnosti zvefejnénim zapisu o podfizeni se ZOK jako celku v obchodnim rejstfiku, jak
stanovi § 777 odst. 5 ZOK.
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